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Il LISAD

Teostatud uuringud:
e geodeetiline alusplaani on méddistatud OU AderGeo poolt 25.03.2021, t6d nr M010321.
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| SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneering;

Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneering;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Tee projekteerimise normid (majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106);

Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded

(keskkonnaministri 03.10.2016 ma&arus nr 32);

e Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50);
Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine (Rae Vallavolikogu 17.11.2020 ma&arus nr 61);

e Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 (Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maarus nr 46);

o Digitaalselt teostatavate geodeetiliste  alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

¢ Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 m&arus
nr 14);

e Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse ndéuded (Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarus nr 18);

o Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarus
nr11);

o Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise

kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

Rae valla arengukava muutmine ja vastuvdtmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016 maarus nr 58);

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”;

siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,

korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

katastriliksuse plaan;

Manniku Il kinnistu detailplaneering (kehtestatud 02.09.2008, korraldus nr 1091);

o muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmark on ehitusdiguse maaramine elamuehituse eesmargil. Lisaks antakse
detailplaneeringuga  lahendus  planeeringuala  haljastusele, heakorrale, juurdepaasule,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,31 ha.
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel kehtestatud
ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning Iahiumbruses paikneva ja planeeritud
hoonestusega.

2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiius

Planeeritav maa-ala paikneb Rae vallas Peetri alevikus, jaades Tallinna linnast ja Tartu maanteest ca
2 km kaugusele.

Planeeritav kinnistu Jarveaare tee 1a piirneb edelas transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega 11330
Jarvekula-Juri teega, jaddes Tammiku pdik, Jarveaare tee ja Kopli tee vahelisele alale.
Naaberkinnistud kagus Jarveaare tee 1/1 — 1/4 on hoonestatud kahe korteriga elamutega, mille
suurused jadvad vahemikku 248 m? — 479 m? Itta jadb ka hoonestamata Uldkasutatava maa
sihtotstarbega kinnistu, suurusega 1716 m? kus paikneb laste manguvaljak ja juurdesdidutee
ridaelamutele.
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Planeeringuala jaab Peetri aleviku keskossa ja on Umbritsetud viimasel kimnendil ehitatud
elamuhoonetest — Uksik-, rida- kui ka korterelamutega. Lahimad korterelamud jddvad planeeringualast
kagusse Jarvekula - Juri tee darde ja pohja Kiti tee ning Kopli tee vahelisele alale. Korterelamud on
3 — 4-korruselised. Lahipiirkonna ridaelamud on Kopli tee ja Jarveaare tee vahelisel alal. Naaberalad
idas ja I6unas on hoonestatud Uksikelamutega, mis on 1- kuni 2-korruselised lame v6i madala
kaldeliste katustega hooned.

Hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine ja ei moodustu Uhtset arhitektuurset tervikut. Erineva
arhitektuuriga elamutel jadvad katusekalded 0 —45°, katused on viil-, kelp- vbi lamekatused,
1 — 4-korruselised.

Planeeringualast 1d3dnes on Tallinna linna jadv Ulemiste jarve Umbritsev maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistu (Vana-Tartu mnt 2a), mis on kaetud metsaga. Rae valla Uldplaneeringu
kohaselt asub planeeritava ala ja Ulemiste jarve vahel rohevérgustik, mis kattub Ulemiste jarve
veehaarde sanitaarkaitsealaga.

Planeeritavast alast edelasse jaab Vana-Tartu maantee (11330 Jarvekila-Juri tee — riigi
kérvalmaantee), mis viib Tartu maanteele. Paralleelselt Jarvekula-Jiri teega kulgeb kergliiklustee.
Tartu maantee (2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee — riigi pdhimaantee) jdab 2 km kaugusele kirdesse.
Planeeringuala asub seega logistiliselt soodsalt, on olemas hea juurdepaas ning Uhendus valla teiste
piirkondadega ja Tallinna linnaga.

Planeeringualast ca 950 meetri kaugusele itta jadb Peetri lasteaed-pdhikool. Lisaks asub pohikoolis
huvialakool ja raamatukogu. Kavandatavast alast ca 2,5 km kaugusel kagu suunas asub 9-klassiline
Kindluse kool. Leerimae lasteaed asub kavandatavast alast I16unas jaades ligikaudu 300 meetri
kaugusele.

Lahimad Uhistranspordi peatused asuvad planeeringualast ca 500 — 700 m kaugusel Vana-Tartu
maanteel ja Kiti teel. Kagus on bussipeatus ,Veski’, loodes bussipeatus ,Jarveveere” ja pbhjas
bussipeatus ,Kiiti". Seega on planeeritaval alal ka Ghendus Uhistranspordiga.

Lahimad ari-, teenindus- ning sotsiaalkeskused paiknevad Peetri alevikus ja Tallinna linnas.

Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetuslaheduses on
olemas koik vajalikud kommunikatsioonid), on hea Uhendus nii valla keskuse kui ka
sotsiaalobjektidega, puhkamisvdimaluste olemasolu (kergliiklusteed, puhke-virgestusala, metsad).
Jareldused kontaktvoodndi analliUsist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

2.3. Planeeringulahenduse kaalutlused ja p6hjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Rae valla Uldplaneeringuga, mille kohaselt jaab
planeeringuala elamumaa juhtotstarbega maa-ala piirkonda. Detailplaneeringu koostamisel jalgitakse
kehtivas Uldplaneeringus valja toodud ndudeid. Liikluskorralduse seisukohalt asub planeeringuala
hasti ligipdasetavas kohas, kuna kontaktvédndisse jaavad kohalikud teed. Parkimine lahendatakse
krundisiseselt. Hoonestus on planeeritud optimaalse kaugusega teest jargides valjakujunenud
hoonestust. Planeeringuga kavandatud krunt sobitub oma sihtotstarbelt planeeritud asukohta.
Elamumaa sihtotstarbega krundi loomise eelduseks on Tallinna linna l8hedus ja Peetri aleviku
sotsiaalobjektide, tehno- ja teedevérgustiku olemasolu.

3. VASTAVUS RAE VALLA POHJAPIIRKONNA ULDPLANEERINGULE

Peetri aleviku Jarveaare tee 1a kinnistu ja lahiala detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu
15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae Valla pdhjapiirkonna uldplaneeringuga, kus planeeringu-
ala on ridaelamumaa.

Ridaelamumaa on kolme- ja enama Kkorteriga ning eraldi pdhisissepaasudega ridaelamu ning
arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse valisruumi sobituv muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
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Joonis 1. Viéljavéte Rae valla pbhjapiirkonna lldplaneeringu maakasutuse kaardist.

Maakasutus
Manguvéljakute maa (Hm)

. Kaitsehaljastuse maa (Hk)
Pallumajanduslik ja looduslik rohumaa (MP)
Elamumaa Hajaasustuses (EQ)

. Perspektiivne drimaa (EvB)
Korterelamumaa (Ek)

Ridaelamumaa (Er)

Vdikeelamumaa (Ev)

Rae valla péhjapiirkonna Uldplaneeringus maaratud ehitustingimused:

¢ ridaelamu krundi minimaalne suurus 2000 m?;

ridaelamute krundi koormusindeks 500;

krundi taisehituse on 25% krundi pinnast;

elamu korruselisus on 2 ja kdrgus kuni 9 m, abihoonete kdrgus kuni 5 m;

krundile planeerida min iga 300 m? kohta 1 puu (sh viljapuu) taiskasvanukérgusega min 6 m,
istikute istutamise kdrgus min 2 m;

piirdeaia kdrgus maksimaalselt 1,5 m. Ridaelamu bokside vahel lubatud hekk voi kuni 1,0 m
kdrgused piirded.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Rae vallas, Peetri alevikus kérvalmaantee 11330 Jarvekuila-Juri tee koérval.
Detailplaneering on koostatud 0,31 hektari suurusele alale. Planeeritav ala asub Peetri aleviku
I&anepiiril valjakujunenud vaikeelamute, ridaelamute ja korterelamute piirkonnas.

4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Jarveaare tee 1a — (Maa-ameti andmetel 23.10.2024)
¢ katastrilksuse tunnus: 65301:001:0286;

e maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%;

e katastriliksuse pindala: 3079 m?.

Planeeringuala on hoonestatud:
12746 Pumpla, ehitisregistri kood 120249143, ehitisealune pind 15,2 m?, 1-korruseline.

4.3. Planeeringualaga killgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Tabel 1. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Tammiku poik 2 1872 m? | 65301:001:2637 Elamumaa 100%
Jarveaare tee 3/1 433 m? | 65301:001:0298 Elamumaa 100%
Jarveaare tee 1b 1716 m? | 65301:001:0315 Uldkasutatav maa 100%
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Aadress Pindala | Katastritunnus Sihtotstarve
Jarveaare tee 1/3 290 m2 | 65301:001:0295 Elamumaa 100%
Jarveaare tee 1/2 248 m2 | 65301:001:0290 Elamumaa 100%
Jarveaare tee 1/1 479 m? | 65301:001:0289 Elamumaa 100%

Jarveaare tee 1805 m? | 65301:001:0287 Transpordimaa 100%
11330 Jarvekiila-Jiri tee 25856 m? | 65301:001:1353 Transpordimaa 100%
11330 Jarvekiila-Jiri tee L4 143 m? | 65301:001:2642 Transpordimaa 100%

4.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeringualale on Jarveaare teelt, millele paaseb kdrvalmaanteelt 11330 Jarvekula-Juri
tee. Olemasolevad jalgratta- ja jalgteed asuvad kdrvalmaantee 11330 Jarvekula-Juri tee, Kiti teel ja
Uusmaa teel. Jalgratta- ja jalgteede kaudu on voimalik liigelda Tallinna linna, Jarvekilla ning
Uhistranspordipeatustesse. Bussipeatused asuvad kdrvalmaantee 11330 Jarvekila-Juri tee ja Kati
tee aares.

4.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeritav ala paikneb Peetri aleviku tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkonnas.

4.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Jarveaare tee 1a kinnistu on osaliselt vésastunud looduslik rohumaa. Planeeringualal kasvavad
lehtpuud: paju ja lepp.

4.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

¢ tee kaitsevoond;

o maakaabli kaitsevdodnd, darmise kaabli teljest 1 meeter mdlemale poole kaablit;
¢ sidekaabli kaitsevoond, darmise kaabli teljest 1 meeter mdlemale poole kaabilit.

5. PLANEERINGU ETTEPANEK

5.1. Krundijaotus ja hoonestusala
Planeeringuga olemasolevaid krundi piire ei muudeta. Soovitakse muuta maa sihtotstarvet
tootmismaast elamumaaks, millele maaratakse ehitusdigus ridaelamu ehitamiseks.

Tabel 2. Krundijaotus.

Pos Suurus Sihtotstarve (detailplaneeringu liikide  Sihtotstarve (katastriliksuse liikide
nr (m?) kaupa) kaupa)
1 3079 ridaelamu maa elamumaa |

Uldplaneeringu  kohaselt on ridaelamumaa koormusindeks 500 m? (he boksi kohta.
Planeeringulahenduses on uldplaneeringu nduetest lahtutud.

Kdrvalmaantee 11330 Jarvekula-Juri tee poolsest kiljest on hoonestusala maaratud 20 meetri
kaugusele teest lahtudes Jarveaare tee 2 ja Maeotsa tee 1 olemasolevatest hoonetest. Kirdepoolne
hoonestusala on maaratud elamu ehitamiseks 7 meetri kaugusele ja abihoone ehitamiseks 4 meetri
kaugusele krundi piirist. Krundi kulgedel on hoonestusala maaratud 4 —6,5 meetri kaugusele.
Hoonestusala maaramisel on arvestatud naaberkruntide juurdepaasu servituutidega. Hoonestusala
piiritlemine ja selle sidumine krundi piiridega on naidatud joonisel AS-04 Pd&hijoonis.

5.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega maaratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve vdi sihtotstarbed;

2. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv vé6i nende puudumine maa-alal;
3. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. asjakohasel juhul hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud sigavus.
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Hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud siigavust detailplaneeringuga ei maarata.
Planeeringuga maaratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis kruntide
ehitusdiguse ja kruntide ehitusbdiguse akendes.

Tabel 3. Krundi ehituséigus.

Krundi kasutamise Ehitiste | Pohihoone | Abihoone
Pos sihtotstarve voi Ehitiste suurim  Ehitise- lubatud max, suurim suurim
nr sihtotstarbed // lubatud arv (p6hi-| alune korgus. korruselisuskorruselisus
katastriiiksuse hoone / abihoone) pind Pohihoone / maapealne / maapealne /
sihtotstarve abihoone @ maa-alune | maa-alune
1 ER 100% // E 100% 4(1/3) 770 m? 9m/5m 2/-1 1/-

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, s.t selle alla Iahevad
kdik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.

5.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Katusekalle: 0-30°

vaiksemad hooneosad vdivad olla madalama kaldega
Valisviimistluse materjalid: puit, Kivi, betoon, krohv, tellis, iimastikukindel ehitusplaat
Valisviimistluse toonid: eelistada heledaid voi sooje ja looduslahedasi varvitoone
Katusematerjal: rullmaterjal, kivi voi plekk

Viimistlusmaterjalide valikul tuleb lahtuda kontaktvoondi Uldisest lahendusest. Projekteeritava hoone
arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljodd, naaberhoonestuse Uldmahtusid ja
proportsioone. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine. Detailplaneeringuga ei ole maaratud

arhitektuurilist ~ kindlat ~ stiili. ~ Abihooned peavad arhitektuurselt haakuma  elamuga.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja
valisiimega.

Pdhihoone ehitusprojekti kaigus tuleb lahendada ridaelamute panipaigad, kas hoone sees voi
abihoonetena.
Hoone eskiisprojekt tuleb enne ehitusloa taotlust kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

5.4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Hoonete projekteerimisel jargida ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
»,Hoone energiatdhususe miinimumnoduded” toodud ndudeid.

Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
,Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel lahtuda sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid”.

5.5. Piirded

Lubatud on piirdeaia kérgus maksimaalselt 1,5 m kdérge. Ridaelamu bokside vahel lubatud hekk vdi
kuni 1,0 m kdrgused piirded. Lahtuda tuleks naaberkinnistute lahendustest. Piirde kujunduslaad ning
varvivalik peavad visuaalselt sobima hoonete arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole
ning torustike kaitsevéondisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

5.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringulahenduses néhakse ette juurdepaas kruntidele Jarveaare teelt.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt.

Parkimiskohtade tdpne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

Tabel 4. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Krundi Elamu liik Normatiivne Planeeritud
pos nr parkimiskohtade arvutus | parkimiskohtade arv
1 Ridaelamu: 2%x5=10 10

2 parkimiskohta elamuuhiku kohta
Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud joonisel AS-04 P&hijoonis.
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Tee kaitsevoodndi maa omanik on kohustatud tee kaitsevodndis hoidma korras teemaaga kilgneva
kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama voéi lubama kérvaldada nahtavust
piirava istandiku, puu, pd6sa vdi muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab véimaldama paigaldada
teega kulgnevale kaitsevoondi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave
tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepaasu tema elukohale ja varale.

5.7. Haljastuse ja heakorra p6himétted

Planeeringuala haljastusnbuded on seatud vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusele nr 18
.Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded”.

Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hooneprojekti asendiplaanil. Haljastuse osakaal
krundi iga 300 m? kohta vahemalt Uks puu, mille tdiskasvamise kérgus on 6 m. Kdrghaljastuse istiku
korgus istutamise hetkel peab olema lehtpuu 2 meetrit.

Planeeritud (minimaalne) puude arv krundil on 11 puud.

Uushaljastuses sobivad muuhulgas naiteks arukask, harilik mand, harilik tamm, samuti erinevad
pihlakaliigid, toomingad, viirpuid, lodjapuud, kuslapuud, sarapuud, magesostar, pajud ja remmelgad.
Planeeritud kruntide haljastamisel istutades erinevaid pddsa ja puu liike (erineva Gitsemisajaga ja
erineva varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas
atraktiivse elukeskkonna.

Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute korgus, laius ja vdrsekasv
peavad olema liigittupilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid,
kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksatllkaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud
peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti
peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Istutatav perspektiivne kdrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest. Hoonete ja
tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt Eesti
standardi EVS 843:2016 nduetele.

Hoonete ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarusega nr 11
,=Haljastusnéuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas”. Puude likvideerimisel lahtuda Rae
Vallavalitsuse 22.02.2011 maarusest nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas”. Raietegevuse
teostamisel tuleb arvestada pesitsusrahu perioodiga (15.04. — 30.06.).

5.8. Tuleohutusnduded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”. Valise tuletdrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb lahtuda
siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletorje veevarustus”.

Hoonete tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Lahim olemasolev tuletdrje hudrant paikneb Jarveaare teel planeeringuala kdrval.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetodde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pdaastevahenditega. Hoonete juurdepdadsu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.
Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Jarveaare teelt.

5.9. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaadtmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub kinnistesse tuhjendatavatesse konteineritesse. Prugikonteineri tapne
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb tuhjendada
sagedusega, mis valdib mahutite Uletditumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete
kogumist viia 1abi sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist. Prugi aravedu peab toimuma
vastavat kvalifikatsiooni omava ettevdtte poolt, kellega kinnistu omanik sdlmid vastava lepingu.
Vastavalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjale on jadtmevaldaja jaatmetekitaja vdi muu isik voi riigi- voi
kohaliku omavalitsuse asutus, kelle valduses on jaatmed. Kokkuleppe alusel on vdimalik kahel
jaatmevaldajal kasutada uhel kinnistul Ghist jdatmemahutit.
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Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Prugikonteinerile tagada voéimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

Ehitusprojektis tuleb vilja tuua:

o jdatmete hinnanguline kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jaatmenimistule;
¢ pinnasetdédde mahtude bilanss;

¢ selgitused jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil;

o jaatmete kaitlemistoimingud ja -kohad.

5.10. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad vbéimalused on jargmised:

- nahtavus,

juurdepaasuvdimalus,

territoriaalsus,

vastupidavus,

- valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada,

- tagada hea nahtavus,

- kasutada vastupidavaid materjale.

Kindlasti soodustab turvalisuse tunde teket Uldine heakorrastatus. Korrashoid, eriti kui elanikud ise on
motiveeritud aitama kutselisi hooldus- ja koristusorganisatsioone avalikus kasutuses olevate kruntide
korrashoiul, suurendab omanikutunnet ning vahendab kuriteohirmu. Ulejdanu oleneb
juhtimisstrateegiate rakendamisest.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

5.11. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 0,31 ha
Kavandatud kruntide arv 1
Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 3079 m? 100%

5.12. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04 ja kirjeldatud joonise
AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus vdib ehitusprojektis
tapsustuda.

Pos 1
¢ juurdepaasu servituudi vajadus Jarveaare tee 1/1, 1/2, 1/3 kasuks.

5.13. Tehnovérkude lahendus

Tehnovorkude lahendus koostatakse planeerimise jargmises etapis, arvestades olemasolevat
olukorda, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate voi
vastavat teenust osutavate ettevdtete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

5.13.1. Vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimine

Sademevee minimeerimise aluseks tuleb votta Rae valla Uhisveevargi ja kanalisatsiooni ning
sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 — 2035 peatikk 9.3 ,Sademevee kaitluse
pohiprintsiibid”. Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61
.,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.
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Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis véimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi (nt rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vodimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Soovitatav on kasutada sademevee
taaskasutamise meetmeid nt wc-poti loputusvesi.

Planeeringuala pdhjavee kaitseks kasutada jargmisi meetmeid — mitte immutada reovett véi juhtida
saasteaineid haljasaladele.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks kdrval maalksustele. Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 maaramisel I&ahtuda
juurdesoidutee projekteerimisel valitud kdrgusmarkidest. Sademevee voolu hulga minimeerimiseks,
soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett labilaskvatest materjalidest — nagu kruus, killustik,
nn murukivi.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

6.1. Eessdna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdéjude hindamise ja
keskkonnajuhtimise slsteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamoju strateegilise hindamine Iabiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus oma iseloomult (ridaelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist m&ju
ning ei péhjusta keskkonnas pé6rdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

o planeeritaval katastritiksusel asub pumbamaja;

o vaartuslik kérghaljastus planeeritaval alal puudub;

e planeeringuala asub osaliselt Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” jargi rohevorgustiku piirkonnas. Planeeringuga ei ole
rohevdrgustikku ehitustegevust ette nahtud. Seega rohevorgustikule planeeritav tegevus
negatiivset moju ei avalda;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 23.10.2024) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel planeeringu-
alal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vodrgustikualasid, seega moju kaitstavatele
loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

e vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (23.10.2024) ei asu planeeringualal
Uhtegi arheoloogiamalestist, seega moju arheoloogiamalestistele puudub;

¢ vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (23.10.2024) on piirkond kaitsmata
pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatukis jargnevaid alateemasid,
mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise vdimalikkus;

mdra ja vibratsioon;

pbdhjavesi ja pinnavesi;

radoon;

vdimaliku keskkonnamdju hindamine;

ohukvaliteet.

6.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise vdimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.
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Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vmt). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad
peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal, parast
ehitust ei ole tadiendavat negatiivset moju keskkonnale ette naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

o territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

6.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mddtmise meetodid” ndudeid.

Mdirakaitse rakendamise meetmed:

e hoonete siseruumide kaitseks kasutada miara vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest’. Nimetatud standardi kohaselt tuleb
eluhoonete valispiiride Uiksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon R’y sw'+Ct?
ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
valise mlra tasemest) toodud piirvaartusest;

e ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mdura- ja vibratsioonitasemed ei
uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdbhus leviva mura
normtasemed ja mirataseme moo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 ja
sotsiaalministri  17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” kehtestatud ehitusmura ja
vibratsiooni piirvaartusi. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete
ehitamisega ning vdimalikud méjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne
mura, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kulgedel tuleb tahelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
,Valisdbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

6.4. Pohjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on kaitsmata pdhjaveega ala. kaitsmata pdhjaveega alal esineb pdhjavee
reostumise oht, mille valtimise meetmetena on Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad ning ette nahtud vee- ja kanalisatsioonitorustike
véljaehitamine. Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK pdhiselt,
vastavalt Aktsiaselts ELVESO tehnilistele tingimustele. Kuna uute puUstitavate hoonete veevarustus ei
ole lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kaidelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal
pohjavee kaitse. Pohjavee reostuse valtimise abinduks on valja ehitatud tehnosisteemide laitmatu

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1.
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funktsioneerimise tagamine. Ehitustédde kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis
voiks pbhjustada reostust. Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja
pdhjavett ning dhku reostavat majandustegevust ei ole ette ndhtud.

Soojuspuuraukude rajamisel tuleb ette ndha meetmed pdéhjavee kaitseks. Kasutada tuleb kinnist
soojuspuuraukude lahendust.

6.5. Radooniriski vahendamise véimalused

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840 pohimétteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise aluses
pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab koéik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitinendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja
betoonplaadi vahe.

6.6. Voimaliku keskkonnamoju hindamine

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi dhusaastatus,
jaatmeteke, mdra, vibratsioon voi valgus, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist m&ju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritava ala
vahetuslaheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamdju
strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

6.7. Ohukvaliteet

Tagada tuleb kasutusaegsed oOhukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad keskkonnaministri
27.12.2016 maarusele nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning
ohukvaliteedi hindamispiirid“. atmosfaaridhu kaitse seadus satestab néuded ja meetmed valiséhu
kvaliteedi sailitamiseks ja parandamiseks.

Saasteainete valisdhku suunamist ja levikut ehitustodde ajal on vdimalik hoida kontrolli all
tookorralduslike ning tehniliste meetmetega. Naiteks tolmavate materjalide ja jaatmete kaitlemisel
nende niisutamine, seadmete vdi materjalide katmine (nt veokite katmine koormakattega), tuule
suuna jalgimine t66d teostamise ajal, samuti ehitusplatsidel ja neile viivatel teedel tolmutorje
teostamine ning t66ks kasutatavate veokite ja masinate tolmust puhastamine.

Kavandatav tegevus ning prognoositav liikluskoormus ei pdéhjusta &hukvaliteedi halvenemist
piirkonnas.

7. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VOIMALUS

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada.
Keskkonnalubadeks on jaatmeluba, vee erikasutusluba, dhusaasteluba ja keskkonnakompleksluba.
Eeldatavalt ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik, sest pustitatakse Uksik- ja kaksikelamud.
Jaatmeloa kohustust reguleerib Jaatmeseaduse (JaatS) § 73. Tapsustavad nduded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille
vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas
korvaldamise nduded”. Jaatmeluba ei ole kasitletavas planeeringus vajalik, sest planeeringualal
kaitleb fldsiline isik oma kodumajapidamises tekkivaid jaatmeid vastavalt kdesoleva seaduse
nduetele.

Maapdueseadus (MaaPS) § 97 satestab ehitiste pustitamisel, maaparandusel voi pdllumajandustéddel
Ulejdava kaevise kasutamise. Kaevise voorandamine voi selle valjaspool kinnisasja kasutamine on
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lubatud ainult Keskkonnaameti ndusolekul. Ndusolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa
saamist vbi asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul. Juhul, kui pinnast kavatsetakse
tekkekohast ara vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb lahtudes Jaatmeseaduse (JaatS)
§ 74 taotleda Keskkonnaametist registreerimistdendit.

Vee erikasutusluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule. Kaesoleva
planeeringuga ei vdeta pinnavett, pdhjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja
jaatmekaitlusmaalt/tdéostuse territooriumilt kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt Veeseaduse
(VeeS) § 187 valjatoodule ei ole vaja taotleda vee erikasutusluba.

Ohusaasteluba on ndutav, kui kaitise kdikidest lihel tootmisterritooriumil asuvatest heiteallikatest
véaljutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67
.regevuse kinnisvbimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on kaitise
tegevuse jaoks ndutav Ohusaasteluba” lisas nimetatud kunniskogust. Paikse heiteallika kaitaja
registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 ,Tegevuse
kinnisvbimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreering,
registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord”.
Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6 maarab, et dhusaasteloa kohustusega paikse heiteallika
kaitaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama dhusaasteluba. Keskkonnaministri
19.12.2017 maaruses nr 60 § 11 | punkti 6 kohaselt ei ole néutav paikse heiteallika kaitaja tegevuse
registreerimine pdletusseadmete puhul, milles gaasilisi polemissaadusi kasutatakse otseseks gaasi
poletamisel podhinevaks kutmiseks siseruumides téoétingimuste parandamise eesmargil. Sellest
tulenevalt vdib eeldada, et 6husaasteloa taotlemine ei ole vajalik.

8. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritud elamu rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju, mis

valjendub uute kogukonnaelanike naol ja sellega kaasneva avaliku ruumi loomises kogukonna

elanikele.

Uute elanike lisandumine piirkonda voib tdsta koormust sotsiaalsele infrastruktuurile. Siiski ei tohiks

mdju sotsiaalsele infrastruktuurile olla oluline, kuna piirkonnas on olemas vdi arendamisel kogu

vajalik taristu.

¢ Piirkonnas on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetus ldaheduses on olemas ko&ik vajalikud
kommunikatsioonid, vélja ehitatud on asfaltteed), hea transpordiihendus nii valla keskuse kui ka
sotsiaalobjektidega ning ka puhkamisvdimaluste olemasolu (puhke-virgestusala, metsad). Olemas
on JJT vorgustik.

¢ Unhistransport piirkonnas on omavalitsuse poolt korraldatud ja ldhimad bussipeatused on 11330
Jarvekula-Juri tee aares ja Kiti tee aares.

e Piirkonnas on olemas ka haridusasutused. Planeeringualast ca 950 meetri kaugusele itta jaab
Peetri lasteaed-pdhikool. Lisaks asub pohikoolis huvialakool ja raamatukogu. Kavandatavast alast
ca 2,5 km kaugusel kagu suunas asub 9-klassiline Kindluse kool. Leerimae lasteaed asub
kavandatavast alast I6unas jaades ligikaudu 300 meetri kaugusele.

¢ Planeeringu elluvimise moju infrastruktuurile leevendab seegi, et tanaseks valja ehitatud
Uhisveevark ja kanalisatsioon.

Pikemas ajajoones vaadatuna arvestades, et piirkond areneb dinaamiliselt ning teatud aja méédudes

see peatub, vdib nentida, et koormus sotsiaalsele infrastruktuurile ei kasva ning stabiliseerub ja

pikaajalist negatiivset mdju ei saa eeldada.

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil |ahilmbruse

elanikele, sest pdhiliselt suureneb mura- ja vibratsioonitase ning liiklussagedus.

Vastavalt eeltoodule pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale pigem puudub.

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju uute kogukonnaliikmete
lisandumises, mis suurendab kohaliku omavalitsuse tulubaasi. Omavalitsuse kulu vahendamiseks
sb6lmitakse planeeringust huvitatud isiku(te) ja omavalitsuse vahel kokkulepped, millega on ette
nahtud rahaline panus Rae valla sotsiaaltaristusse.
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Suureneb kohalikke teenuseid ja tooteid kasutavate isikute arv. Rajatavad hooned téstavad piirkonna
kinnisvara keskmist vaartust.

Planeeringualale asuvad kogukonna likmed omavad oma osa t66hdives. Selleks on vdimalused Rae
vallas rajatud paljude ettevdtete naol. Lisaks on Tartu mnt aarde planeeritud ning osaliselt ka valmis
ehitatud kaubanduskeskused ja arihooned. Pohjapiirkonna Uldplaneeringu kohaselt jaab Uus-
Jarveklla keskus ca 1 km kaugusel planeeringualast. Samuti on oluline osa Tallinna l1ahedus, mis
vdimaldab madistliku ajaga jouda todkohta ja koju ning kasutada Tallinnas pakutavaid teenuseid.
Peamised liikumisvdimalused Tallinna suunas on Jarvekila-Juri riigimaantee. Oluline moju
likluskoormuse hajumiseks on Tallinn vaike ringtee rajamisel.

Planeeringu elluviimisel lahendatakse lisaks planeeringualale osa piirkonna taristu rajamisega seotud
vajadusest, s.o rajatakse sdiduteid, jalgratta- ja jalgteid, tdnavalgustust ja tehnovérke ning muid
vajalikke rajatisi. Seega on detailplaneeringu majanduslik mdju piirkonna arengu vaates positiivne.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised vbi nende kaitsevoondid, mistéttu ei ole
alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline mdju. Detailplaneeringuga on
maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes
eeltoodule, vdib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt méjutatud keskkond. Planeeringulahendus naeb alale
ette ridaelamu ehitamist. Samuti on ette nahtud ala hooldamiseks ettevaatusabindud. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi dhu saastatus,
jaatmeteke, mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist
md&ju ning ei pdhjusta keskkonnas poordumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdgju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne. Detailplaneeringu
elluvimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha. Oht inimese tervisele
avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis
ning tédohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku
keskkonnareostust nt lekete naol. To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on
vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui té6tajad ei ole kompetentsed.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

e planeeringujargsete katastritksuste ja kinnistute moodustamine koos vajalike servituutide
seadmisega. Seada planeeringualast alast valja jaavatele VK torustikele isiklik kasutusdigus
Aktsiaselts ELVESO nimele;

e juurdepaasutee, tehnovdrkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine,
projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

¢ hoonete tarbeks tehnovorkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade valjastamine;

o planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.
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Huvitatud isiku kohustused seoses planeeringu elluviimisega:

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku huvi.
Katastritksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks
naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks naabermaatiksuste maa kasutamise voéimalusi (kaasa
arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud htvitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluvimisega ei kaasne Rae vallale kohustust detailplaneeringukohaste
tehnorajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima planeeritava krundi valdaja. Krundi omanik on
kohustatud ehitised valja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Planeeringu elluviimiseks peavad
kdik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
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